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VERBALE DEL REVISORE UNICO
L'anno duemilaquindici il giorno 24 del mese di luglio alle ore 08.30, presso la sede
dell’ Azienda Territoriale per I'Edilizia Residenziale Pubblica della Provincia di
Cosenza, si & costituito il Revisore Unico dei Conti in seduta straordinaria per
redigere, a conclusione dei lavori avviati nel mese di giugno 2015, la relazione al

Rendiconto dell’anno 2014 di seguito riportata.

REVISORE UNICO DEI CONTI
RELAZIONE SUL RENDICONTO 2014

11 sottoscritto Rag. Marcello Belmonte Revisore Unico dell’ ATERP di Cosenza

Premesso

» che il sottoscritto € stato nominato Revisore Unico con Delibera di Giunta

Regionale n® 16 del 05.02.2015, notificata in data 04.03.2015;

» che il sottoscritto, in data 05.03.2015, ha accettato la carica conferita e, alla
stessa data, & subentrato al precedente Collegio dei Revisori composto dal
Dottor Giovanni Genise - Presidente, Dottor Sergio De Marco -

Componente e Dottoressa Paola Gaetano ~ Componernte;

» che il sottoscritto, in data 06.04.2015, al fine della consultazione prevista
dall'art. 9, comma 2, del D.Lgs. 27 gennaio 2010, n°® 39, ha invitato tutti i
membri del suddetto precedente Collegio di Revisori per realizzare
Vincontro in uno dei giorni 08 - 09 ~ 10 aprile 2015;

¥ che il suddetto incontro, per impegni di tutti i membri del precedente

Collegic di Revisori, non si & ancora realizzato.

» che il sottoscritto ha acquisito tutti i verbali dell’anno 2014 e dell’anno
2015, redatti dal precedente Collegio di Revisori, dai quali non si
riscontrano le relazioni semestrali, relative all’anno 2014, di cui all’Art. 9,

&

comma 3, lettera e), dello Statuto dell’ ATERP di Cosenza;
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viSLO

vISta

VIStO

VISLo

considerato

considerato

lo Statuto dell’Ente, con particolare riferimento alle funzioni attribuite

all’Organo di Revisione;

la nota protocoilo n® 0003191 del 10.03.2014 con la quale & statp trasmesso
al precedente Collegio dei Revisori il Bilancio di Previsione dell’Esercizio

2014;

il Verbale del precedente Collegio dei Revisori n° 21 del 14.03.2014 con il
quale esprime Parere Favorevole all’Approvazipne del Bilancio di

Previsione per I'esercizio 2014;

il Verbale del precedente Collegio dei Revisori n® 1 del 09.012015 con il
quale, tra l'aliro, esprime Parere Favorevole alle Variazioni al Bilancio di

Previsione per I'Esercizio 2014;

che, sempre dalla documentazione acquisita relativamente ai verbali

redatti dal precedente Collegio dei Revisori, si rileva:
4 che lo stesso precedente Collegio non ha ricevuto esposti e/ o denunce;

+ che lo stesso precedente Collegio non ha ritasciato pareri ai sensi di

Legge;

che in data 23.07.2015, pgiusta nota n°® CS 9298-2015, il sottoscritto ha
ricevuto la Documentazione inerente il Rendiconto per| |'Esercizio

Finanziario 2014, composta da:
a) Conto del Bilancio;

b) Conto del Patrimonio;
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considerato

¢) Conto Economico;
d) Allegati D, F, G disposti dalla Legge ¢ necessari per il controllo;

¢) Relazione Tecnico - Amministrativa dellOrgano  Bsecutivo  al

Rendiconto Finanziario.

che il Bilancio dell'Esercizio 2014 é stato redatto in conformita alle norme

contenute nel Regolamento di cui al D.M. LL.PP. 10/10/1986, n. 3440

che il sottoscritto, comunque, ha effettuato delle verifiche a campione,

relativamente all'esercizio 2014, di cui:

% ai Mandatt di Pagamento dalla data del 09.01.2014 alla data del
15.12.2014

4+ alle Riversali di Incasso dalla data del 17.02.2014 alla data del
23.12.2014

% ai Ruoli dalla data del 21.02.2014 alla data del 14.12.2014

che la responsabilita sulla attendibilita dei dati desumibili dai suddetti

documenti forniti ¢ del precedente Collegio dei Revisore;

b che il sottoscritto, pur non assumendo alcuna responsabilita sulla

attendibilita dei dati desumibili dai suddetti documenti forniti,

ATTESTA

che non sono stati effettuati rilievi, dallo stesso precedente Collegio, sulla rispondenza

del Bilancio di Previsione per l'esercizio 2014 alle risultanze della gestione;

che non sono stati effettuati rilievi, dallo stessa precedente Collegio, sulla regolarita

delle procedure per la contabilizzazione delle entrate e delle spese in conformita alle

disposizioni di legge e regolamentari;

che non sono stati effettuati rilievi, dallo stesso precedente Collegio, sul rigpetto del

principio della competenza finanziaria nella rilevazione degli accertamenti e degli

mpegni;
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a) CONTO DEL BILANCIO

Il precedente Collegio dei Revisori, sulla base delle risultanze dei verbali cits

eccepito circa:

O

Gestione Finanziaria

L/Organo di Revisione attuale, in riferimento alla gestione finanziaria, rileva c 2

che non sono stati effettuati ritievi, dallo stesso precedente Collegio, su
rappresentazione del Bilancio di Previsione per l'esercizio 2014 nei riepi
risultati di cassa e di cormpetenza finanziaria;

che non sono stati effettuati rilievi, dallo siesso precedente Collegio, sui 1

det servizi che hanno provveduto ad efettuare il riaccertarnento dei residui,

OF CLOSENAA

lla corretta

loghi e nei

esponsabili

che non sono stati effettuati rilievi, dallo stesso precedente Collegio, sulla risultanze

della situazione finanziaria che possono sintetizzarsi come segue:

la regolarita delle procedure per la contabilizzazione delle entrate e de
conformita alle disposizioni di legge ¢ regolamentari;

la corrispondenza tra i dati ripottati nel conto del bilancio con quelli risu
scritture contabili;
il rispetto del principio della competenza finanziaria uella rilevas
accertamenti e degli impegni;

la corretta rappresentazione del conto del bilancio nei riepifoghi e nei risul

e di competenza finanziaria;

b, nulla ha

le spese in

itanti dalle

rione  degli

tati di cassa

i responsabili det servizi che hanno provveduto ad effettuare il riaccertamento dei

residui.

risultano emessi n. 861 reversali € n. 1.366 mandati;
i mandati di pagamento risultano emessi in forza di provvedimenti esecutiy

decreti - determine);

attesta che:

1 (delibere -

il ricorso all'anticipazione i tesoreria & stato determinato dalle delibere n. 61 del

29.05.2014 en. 106 del 14.11.2014.
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Saldo di Cassa

1 saldo di cassa al 31/12/2014 risulta cosi determinato:

Totale

Fondo di cassa at 1 gennaio 2014

1035.809,9%

Riscossioni € 2.584.764,81 | € 18.730.444,83 | € 21.315.209,64
Pagamenti € 5.114.304,35 | €  16.088.542,14 | € 21.202.845,49
Fondo di cassa al 31 dicembre 2014 € 218.173,06
Pagamenti per azioni esecutive non regalarizzate al 21 dicembre 2014

Differenza € 218.173,06

La situazione di cassa dell’Ente al 31 dicembre degli ultimi quattro esercizi, evidenziando

la presenza Ji anticipazioni di cassa rimaste inestinte alla medesima data del 31 dicembre

di ciascun anno, @ la seguente:

ESERCIZIO DISPONIBILITA’ | ANTICIPAZIONI
202 €.391.084,59 €. 3.000.000,00
2013 €. 10580991 €. 2.850.000,(}
2014 €. 218.173.06 €. 2.550.000,00

L’Organo di Revisione attuale ribadisce quanto piit volte esposto dal precedente Collegio

dei Revisori in merito alla situazione finanziaria precaria dell’Ente evidenziando che il

continuo e improprio utilizzo dell’anticipazione di cassa ¢ dovuto principalmente alla

persistente problematica della morosita dei canoni non riscossi. Occorre comungue

sottolineare che 'Ente ha avviato nel corse del 2013 un piano di rientro con istituto di

credito-tesoriere che al 31.12.2014 si attesta ad €. 2.550.000,00.
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Risultato delln Gestione dif Competenza

1l risultato della Gestione di Competenza presenta un avanzo di Euro 2.245.87(,99

ACCERTAMENTI € 25.325.145,00
IMPEGN] 14 23.079.274,01
TOTALE AVANZO DI COMPETENZA € | 224587099

RISCOSSIONI € 18.730.444,83
IMPEGNI £ 16.088.542,14
Differenza A € 2.641.902,69

Riporto € 2.641.902,69
RESIDUL ATTIVI ’ € 6.594.700,17
RESIDUI PASSIVI € 6.950.734,87
Differenza B -€ 396.031,70

TOTALE AVANZC DI COMPETENZAA + B € 2.245.870,99
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FREMAINTIA CH COSEN A,

La suddivisione tra Gestione Corrente ed in C/Capitale del risultato di Gestione di

Competenza 2014 ¢ la seguente:

ENTRATE CORRENTI € 6.539.198,63
SPESE CORRENTI € 5.276.615,19
Differenza € 1.262.583,44

Riporto € 1.262.583,44
ENTRATE TITOLI III, Ve V € 12.730.160,71
SPESETITOLEII e 111 € 11.746.873,16
Differenza € 983.287,55

SALDO GESTIONE CORRENTE/CONTO CAPITALE € 2.245,870,99
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Risultato df Amniinistrazione

11 risultato d’amministrazione dell’esercizio 2014, presenta un avanzo di Euro 5

di seguito rappresentato:

LIS IAA

818.074,66

Tatale

Fondo di Cassa at 1 gennaio 2014 € 105.809,91
RISCOSSIONI € . 2.564.764,81 | € 18.730.444,83 | € 21.315.209,64
PAGAMENTI € \} 6.114304,35 1 € \/ 16.088.542,14 | € \/ 21,202 846,49
Fondo di Cassa al 31 dicembre 2014 € 218.173,06

Differenza € 218.173,06
RESIDUI ATTIVI € 53.768.06394 | ¢ 6.594.700,17 | € 550.362.764,11
RESIDUI PASSIVI €  45.203.466,19 | € 6.990.731,87 | € \/52.284.198,06
FORDO CREDITE D.E. 118/2011 € - € - ‘:‘7 2.478.664,45
Avanzo di Amministrazione al 31 dicembre 2014 % 5.818.074,66

S

1l risultato di amministrazione negli ultiod tre esexcizi & stato il seguente:

2012 2013 2014

€. 5302 406,45

€ 6.392.08920 581807486

96 733,14

L’'avanzo di Amministrazione, relativo al Rendiconto qui in esame, ammonta ad €.

5.818.074,66. L'Organo di Revisione attuale ribadisce quanto pitt volte

psposto  dal

precedente Collegio dei Revisori ed invita gli Uffict preposti a non utilizzare il predetto

avanzo per tutte le motivazioni esposte ncl presente parere (principalme

nte, perché

composto da restdui attivi ancora da riaccertare in via definitiva nella sua globalita), fino

al completamento delle operazioni di accertamento oggetto del “PRO

attualmente in corso e, comunque, sino alla sua definitiva ultimazione.

GRAMMA”

>

 ——
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Analisi della Gestione dei Resichui

1 residui Attivi e Passivi sono di seguito rappresentati.

‘\fit
GESTIONE Resitui Residui Residui TOTALE Residui
CORRENTE Infziali Riscossi da Riporiare Residui Accertati Stornati
T;it‘;‘l" € 5399142571 |€ 1.257.359,25 | € 56.202.134,02 | € 53.971.482,36 | € 19.943,35
n'?t?\,/c]v € 164472300 | € 1,107.158,355 3.252.962,79 | € 163953945 | €  5,183,55
T‘\tf‘;"’ € 125203642 (€  220.247,01 907.666,40 | €  741.80694 | € 510.220,48
TOTALE € 56£88.18513 | € 2.584.764,81 60.362.764,11 | € 56.352.828,75 | € 535.356,38
GESTIONE Residui Residui Residai TOTALE Residui
CORRENTE Iniziali Pagati da Riportare Residui Impegnati Stornati
T‘tj""" € 2605331143 | € 1.110.326,75 26.274.675,00 | € 2592415493 | € 129.156,50
ﬂi“l’“’ € 1037053261 | € 1.268.672,30 11.702.637,26 | € 10.305.939,73 | €  64.592,88
“fl‘f" € 1408192775 | € 2701.670,68 14.069.720,68 | € 14.081.604,43 | ¢ 233,32
Tiﬁ?" € 96.133,96 | €  33.634,62 237.165,12 | € 95.981,45 | € 152,51
TOTALE € 50.601.90875 | € 5.114.304,35% 52.284.198,06 | € 50.407.770,54 | € 164.135,21

Le variazioni nella consistenza dei residui di anni precedenti derivano principalmente

dalle seguenti maotivazioni:
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o Riaccertamento Straordinario dei canoni locativi anno 2014 autorizzati con|Delibera n.

51 del 25/06/2015.

CAPITOLO Cons?::iir:::azow Cons?liil':;:rccfZO 14 Differenza
1501 €  42.998.144,36 € 42932.664,30 € 65480,06
15 04 € 2.368.488,58 ¢ 2.394.114,42 € 5,625,544
1505 3 6.116.388,59 3 5.156.299,46 € 39.910,37
54 01 € 121.866,14 € 118.095,51 € 3.770,63
82 01 € 6,00 € 1,00 € 5,00
87 03 € 86.322,99 3 $4.915,07 € 1.407,92
90 04 3 130.854,08 3 . € 130.864,08
92 04 € 615.595,21 € 236.291,81 € 379.293,40
TOTALE € 52.457.665,95 € 51.922.381,57 -€  535.284,38

o Maggiori / Minori residui passivi per effetto dei seguenti storni a seguito nota n°

del 26/02/2015 Ufficio Contabilita inquilini ¢ di determina n. 114 del 13/04

/2015:

1.893

CAPITOLO Cons?xlr:::gozms Cons?:i:::::i:;ala Differenza
02 10 € 300.281,82 5 171.645,32 € 128.636,50
07 12 € 52.468,00 € 51.948,40 -€ 520,00
54 09 € 6.194.952,53 € 6.130.359,65 € 64.592,88
64 01 € 14.851,04 € 14.617,72 -€ 233,32
80 01 € 15.056,72 € 14.903,71 £ 153,01

TYOTALE €  6.577.610,11 € 6.383.474,40 -£  194,135,71

10

Her
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L/Organco di Revisione attuale ribadisce quanto piit volte esposto dal precedente Collegio
dei Revisori in merito alla morositda che rappresenta la questione centrale nel governo
dell'Ente, infatti, anche quest’anno, si rileva un incremento, rispetto all’esercizio
precedente, pari al € 2207437 (vedi tabella 1 a pag. 11 della Relazione Tecnico
Amministraliva).

Le ragioni dell’entita del fenomeno, individuate dall’ufficio preposto, sono da attribuirsi
principalmente alla carente riscossione dei canoni di locazione, oltre che alla mancata
riscossione delle rate di riscatto degli imumobili.

Tale fenomeno continwa ad influenzare gli equilibri finanziari dell’Ente.

L'Organo di Revisione attuale raccomanda, pertanto, di attuare le efficaci strategie che i
“PROGRAMMA” in esecuzione pud fornire al fine procedere, pii celermente, al recupero
delle morositd correnti e pregresse, ponendo particolare attenzione al rischio di loro
prescrizione.

In merito ai Residui Passivi si evidenzia che il dato economico/finanziario rilevante ¢
rappresentato dai Residui della gestione speciale ex CER (ex legge 513/77) pari a €.

28.681.667 come si evince altresi dalla Relazione Tecnico Amministrativa (pag 51).

11
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Come riportato analiticamente nella successiva tabefla;
RESIDUI ATTIVI

11 € Praventi della Gestionz rientd CER 13 237.783,52
24 1 Contriouli in cresercizio dal CER per imborso

quote interessi st raté ammio mutui £ 688.543,54
24 3 Corribnsti in clesercizio dsl CER per rimborso

mposte (INVIM, €. -
28 1 Contributi in c'capitaie dat CER per rimborse

quote su rate ammsle muti & 1.088.198,37

TOTALE A: Totale credito vs, ex CER €. 2.004.525,43

RESIDUI PASSIVI

RN Rientd a favera CER per G.S. canoni allaggi di

nroprieta ATER? € 5.062.81546
5 2 Rientri a fawere CER per G.S. canoni alloggt di

proprela dello Slate €. 2.264.052 46
i3 Intarassi ¢i compelenza CER su utilizzo fonds G5 € 59.837,07
55 4 Corrispetivi per estinzione duittr i prelazione £ 305.675,48
355 Rlenlil ger caroni dx Iscazone par fondd ERP [ 9.717.904,57
66 1 Samme sicavate da allogyi proprieta g iv. €. 282.640,07
G6 2 Somme ticavaie ¢a alloggi propriatd dello State

p.fv, € 1.577,67
66 3 Somme sicavale ¢a allogai ceduti con ipolssa

legato €. 5.372.280,78
66 4 Somme ricavale da alloggi ceduti D.P RN 2 €. £.095.935,71
66 5 Somme sicavats o3 alloggi ceduti L. $13/1877 €, 2,324,151 46
66 6 Samme ricavale da allogal ceduls dalla State

DPRA N2 € 72.517,66
66 8 Sormme ricavats da allogai cedut: dailo State

Legge 1674 £, 713.128.6¢
g6 11 Rate mutei Lavaraton Agricoli €, 44.596,56
B8 12 Rate mutui sa<i Coop. Legge GO £ 1.645.723,29
66 13 Rate mutui generalita Lavoratari Legge 60 €. 322.828,94

TOTALE B: Totale deblito vs. ex CER £ 28.681.666,84

DIFFERENZA (A-B) £ - 26.677.141,41

Morosita del canont di locarione * €. . 54.382.597,23

SALDO EFFETTIVO €. 27.,705,455,82
* Capitoli: 13.1; 15.1,4,5; 16.1; 87.3;,1 1.2, 12.2; 13.12; 20.1.2; 23.5.9.12.13; 41.1.5; 53.1.4; 541.2.4.7, 873
12
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Analist Anzianita def Residui

N
-

precedenti:

e g

Esereizi
RESIDLA
preccdentt

2y

st p on,

2008

2009

G

oA .
Yl LA

S R T A it 4 1

Wl

LA PR

O

a2

A . A e LY P PR R

2043

CINCIA LY COBRENAA

20r4

i riportano di seguito i dati indicati nel rendiconto 2014 ed in quelli riferiti agli anni

CE o Ty —

TYetale

AITIV]

Sholot 46T 65
Fitolot | 5228550360 §

b

JFitalo V1 1.580.123.38

0,00

2.502.691.68

b e s e e e e e s
T

Thodo i 700.H16,12 25.982,91
Trtoro W PR PR “12.050,59
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337583

=3RS 83
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m PR PR
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30.351,00
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«263.525,96

B

1.6883%

P —

1,667 %259

535688

o n e

$71.067 30 -1.102.83594
“T2.560,61 ~33.719,00
-188.F31,64 <TH4.H60, 14

-1.608,32 .06 ¢.00
2.891,450.42 | SE4GADTS4 | 29427300
-43.840,43 4 3.7d0,ﬂ'5 -24290,84
16572322 139,50 719.294,57
3.572.4% -S40 20.5¢6,14
32279924 AORA1Y,1Y 136151097

.00

[ N

2.330.709,2%

SETAM262
1.637.056,29

4|36, 11

[EEOUE N N

»334.370,112

oty

4E7.05

.

SRA09.567 87

442, 130,58

2.654.580,5%

15349968 »

507 665,40

Prror i

£x0

v

3

g Tolals STRST.A447 | 2.417.49078 3.500.704,39 | -926.84%.09 | «5.319.031.70 IrT 12847 AANT200 | 417808382 302220054 | 3ATASNED8 | €0.362.754.04
L . . . .
PASSIVI
Titole § 23.29.854,49 2113401 2106.454G2 | 102044474 | 795.926,30 ASATTRAQ | 247783291 | 647443248 436,997,42 136287 | 67467500
Taolo ¥ 9.149.233.64 805.028,73 -2$6.834.08 -628.03¢,18 232.47508 34849062 | 414.012,62 #463 412,52 2.308.28545 | 1332410465 | 1370263225
OOV WUSURRUNEN SR - ] PSS DOPSTIS SRS R,
i
Titolo 112 1.205240,92 §  410.04000 247,500 .5 318530408 | S956.77),%0 ~750.443,64 S 4,224 98047 | -WGLAT22) «370.612.24 220707 14069.126,68
IR, Frrm w e s mmnnn ..M.-..} ..... SRONPSRRVEPE IS O SIOU) E UV U
i
Tito tv 131078567 -304.972.1(2 140291316 | -2.113.902.02 -38.20240 42747 5§ «31.82267 -8 HIS.52 -6 4146t 131.033,16 232.185.12
3

P

BN ERNN

I8

RS groag

-702.692.26

3.5491.094,21

144781308

Y

202,735,938

1,739.2429%

3.256.983.89

$
;
!
H

45.283.417,86

2.448.33%,02

1.602.292,31

52.284.198,06
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b) CONTO DEL PATRIMONIO

Il Conto del Patrimonio presenta i seguenti dati:

ATTIVITA’
Liquidita £ 273.819,90
Credit & 66.046.586,79
Risconti Attivi & 40.594.58
Parlecipazioni € 903,80
Immobili e costruzicnt in corso € 300.924 598,09
Macchine, mobili, aftre2zature ed aulomezzt € 345.976,28
Casti pluriennali € . _1a142178
Totale Attivita € 367.773.801,22
Disavan2r esercizi precedenti 5 £0.939.822 41
Disavanzo d'esermcizio € 3.319,294.64
Yotale a Pareggio £ 432.033.0118,27
PASSIVITA'
Nebiti € 93.550.006,.01
Risconti passivi € -
Fondo trattamenio fine rapporic E 448.752,96
Fondo imposte sul reddito € 58.218,47
Fondo rischi legali ) 2.672.0083,45
Eondi ¢t ammantamanio @ .-.42.880.206.47
Totale Passivita € 106.379.358,27
Avanzo d'esercizio € -
Patrimonio netio € 325.653.660,00
Totale a Pareggio € 432.033.018,27

Nell'attivo, fra i crediti sono compresi le quote di rate ammortamento mutui per €.

1.677.344,26, crediti diversi verso ex CER €. 327.181,17, la morosita verso ['utenza per €.

53.847.644,05, crediti di morosita verso cessionari di alloggi per rate scadute €| 534.953,18,

crediti diversi piu consistenti per € 3.934.971,11, crediti verso cessionari di alloggi e

mutuatart per € 4.930.540,98, depositi cauzionali per € 309,56 e crediti |diversi per

anticipazioni €. 752.972,14.
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[ risconti attivi pari ad €. 40.594,58 si riferiscono  al pagamento dell’'imposta di registro

pluriennale.

Per quanto concerne i residui passivi (Allegato F), si precisa che gli importi pii rilevanti s

riferiscono ai seguenti patitari:

a) rientri per le destinazioni dell’art.25/513 (ex CER per la G.S.) per €. 28.681.666,84;

b) versola Cassa DD PP per €. 218.173,06;

c) verso fornitori diversi per €. 8.638.998,20 di cui per fatture da ricevere per €. 348.089,36;
d) anticipazione di cassa pressi I'UBI CARIME SPA per €. 2.531.093,87;

e) debiti verso Enti diversi (Comuni diversi per ICI, Carime, Ministero delle Finanze-

IRES, Regione Calabria-IRAP) per €. 5.593.456,47;

f} debiti di natura diversa per €. 6.620.809,62, cosi suddivisi :

DERITI DIVERSI
Irnpiegafi €. B£1.852.36
Imp. Lavori Cosiruzicni G.O. € 171.902.78
Dakiti verso Sunia €. 10.461,84
Imprese per favor risanamento €. 506169

Dehili versn Utenfi ATERS

€. 6.026.005,56

Altri debili

€. 32652538

TOTALE

¢. 6.520.808,62

In merito agli altri debiti si rilevano i mutui accesi presso la Cassa DD.PP. per €. 5.966,45,
oltre ai debiti a scadenza ex L.513/77 e L. 560/ 93 per € 386.161,39.
Nei fondi di accantonamento rileviamo il fondo TFR per €. 448.752,96 e il fondo imposte e

tasse accantonato in anni precedenti per €. 38.218,47 ed infine il fondo rischi per cause

legali in corso per €. 2.672.083 46.

La posta rettificativa dell'attivo comprende il Fondo rischi su crediti per €. 4.042.556,53, il
Fondo ammortamento alloggi, locali, servizi residenziali ed arce commerciali per €.

43.747.083,55 oltre al Fondo ammortamento mobiliare per €. 469.641,82,
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Il Patrimonio Netto & rappresentato dai contributi in ¢/ capitale erogati negli anr
Stato per la costruzione di alloggi di edilizia sovvenzionata per €. 277,563.394,72

di dotazione derivante dalle dotazioni iniziali degli Enti fondatori per €.

N CCSENAA

ni dallo
, dal fondo
516,97, da

devoluzioni per l'acquisizione del patrimenio ex INCIS € 259.019.93, dalle riserve

statutarie e facoltative €. 12.262.045,98, dai saldi di rivalutazione monetaria €.5.865.067,12 ¢

dall’avanzo utile da anni precedenti di €.5.892,36.

¢) CONTO ECONOMICO

11 Conto Fconomico chiude con un disavanzo di €, 3.319.294,64 come risulta da

dei seguenti dati riassuntivi espresst in unita di euro:

I confronto

A) VALORE dclfa PRODUZIONE 311202014 311122012
1) CESSIONE ALLOGG}
(saldo Ricavl @ Costi per cessione sloggl,
Prusvaienze e Minusy, Sopravy atlive g Sassive,
Acoreditamen|o at CER ricava delle verdite} 3035.0563 5946.928
2) RICAV] delie PRESTAZIOM
- Canant 5.954.280
- Quota CER .
5.954.880 6.088.641
« Proventi tegnici 92.063 401.441
- Proventi varl 318176 799.936
Sub Toeake: 6.263.212 7.280.078
TOYALE A 6.668.273 7.836.946
B) COSTT delta PRODUZIONE
1) SALDO negativo costruz € risan alloggi
- Costi cosiruzione ¢ risam. Coltaudi e spese appaili 3.861.369
- Incramenti Patrimoniali 1.614.118
1.847.251 2.217.056
2) COSTI del PERSONALE 3.000.138 3.087.833
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3) SPESE GENERALJ 331.159 510.199
4) MANUTENZIONE e SPESE GESTIONE ALLOGGI 118.238 655.450
5) IMPOSTE ¢ TASSE 1384982 . 1.085395

Sub Tutale 6.751.738 7.535.863

6) RIMBORS! 8 CONCORSI su Spese per il Personale

Commissioni Alloggi, Stipula Contratti. 341,408 446.839
Suty Torale 6.410.333 7.088.924
7} AMMORTAMENT! Svatut Crediti ¢ Sopravy Pass B24.835 2.756.888

8} IMBORS! Stato CER per GS

9) INTERESSI su Mutui o . 2.934 6142
TOTALED 7.238.102 9.851.952
SALDO (A - B) - 569.829 .  1.065.007

C) PROVENT!L E ONERI FINANZIART

1) INTERESSI ATTIVI 99.062

2) INTERESS! PASSIVI Bancari, di Mora e Diversi - 464.649 - 365,657 - J62.635
Sub Totale - 935.386 - 2.327.641

D) Amm. Finanz. Stabili di propr, Superd. = 2383908 - 237268

AVANZO / DISAVANZO ECONOMICO (+/-) - 3.319.295 - 4,700.331

Nella predisposizione del conto economico sono stati rispettati i principi di competenza
economica ed in particolare i criteri di valutazione e classificazione.

La relazione tecnico - amministrativa illustra i vari documenti contabili ¢ le cause della
situazione economica e finanziaria dell' Azienda,

L'Organo di Revisione attuale evidenzia che il risultato del disavanzo di gestione, per

come risulta dal conto economico, ammonta ad € 3.319.294,64.
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L"Organo di Revisione attuale, evidenzia che le cause del rilevante disavanzo in questione
sono da attribuirsi principalmente alle passivita esistenti da alcuni anni, nan imputate
annualmente al relativo Fondo, ma rilevate ed imputate integralmente nel conto
economico del Rendiconto relativo all’anno 2014.
Le stesse risultano, cosi, come di seguito evidenziate:
1. Passivita per debiti, da attribuirsi a passivitd pregresse, relative a sentenze ormai
divenute esecutive nel corso del 2014 per I'importo di €. 27.115,35 (delibgera n. 136
del 31/12/2014)
2. Fondo costituito per la prima volta per rischi ed oneri, relativo a passtvita pregresse,
divenute esecutive per 'importo di €. 2.672.083,46.
Il tema dell'individuazione degli importi da accantonare ¢ spesso uno di quelli
maggiormente problematici.
E’ stato istituito, da parte dell’Organismo Italiano di Contabilitd, un nuovo principio
contabile ad hoc per i fondi, e precisamente il principio OIC 31.
L'Organo di Revisione attuale constata che, per la redazione della propria contabilita e
preparazione dei relativi bilanci, I'Ente si & attenuto ai predetti nuovi principi contabili,
quali aftraverso la revisione operata da OIC, rende tali principi contabili nazionali
adeguali agli standard della piu recente prassi anche a quelli internazionali “IAS/IAFRS”.
L'Organo di Revisione attuale evidenzia altresi i dati contabili pit significativi che hanno
determinato il disavarnzo sopra esposto (dati arrotondati all'euro):
¢ Canoni: il dato contabile ¢ rappresentato dalla sommatoria di € 5.923.680 relativi at
canoni di locazione e di €. 31.300 relativo ai canoni per affitti delie aree;
¢ Proventi Tecnici: il dato contabile pari a €. 92.063 st riferisce ai proventi sugli interventi
di risanamento e ristrutturazione (nel prevenlivo erano previsti proventi per €
740.500).
¢ Proventi vari: il dato contabile pari a €. 316.176 si riferisce at proventi relativi alle
quote degli alloggi ceduti in proprieta, alle quote della manutenzione alloggi ¢ aj
rimborsi sull'imposta di registrazione dei contratti di locazione, sopravyenienze su
rettifica residui ex CER autorizzate con delibera n. 122 del 19/12/2014.

¢ Incrementi patrimoniali: i dato contabile pari a € 1.914.118 ¢ riferito alla variazione
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delle rimanenze ed in particolare alla somma algebrica fra I'incremento dei lavori
eseguiti sugli alloggi in locazione A.T.ER.P nell'anno 2014 e le cessioni o le consegne
effettuate nelfo stesso anno.

Costi costruzione e risanamento, collaudo e spese appalto: il dato contabile pari a €.
3.861.369 si riferisce alle spese per interventi edilizi destinati alla locazione e alle spese
per interventi edilizi relativi a progettazione, direzione lavori, collaudi, ecc.

Spesa per il personale ed esodo: il dato contabile paria €. 3.000.138 , suddivisa in costo
del personale pari ad €. 2.703.419 e costo dipendenti in esodo per €. 296.719.

Spese generali: il dato contabile pari a € 331.159 si riferisce ai costi relativi agli
amministratori ¢ sindaci, alle spese postali e telefoniche, alla gestione del sistema

informatico, alle vonsulenze e ecc..

Dalla gestione della Competenza Corrente si rileva un avanzo per €. 1.262.583 determinato

principalmente dai canoni e dagli oneri per il personale. Tali oneri per il personale hanno
avuto la seguente evoluzione: €. 2.821.281 anno 2012, € 2.950.684 anno 2013, €. 2.703.419
anno 2014.

Negli ultimi tre esercizi sono intervenute le seguenti variazioni del personale in servizio:

2012 2013 2014
Dipendenti {rapportati ad anno) 61 6L 51
spesa per personale 2.823.250,60 2.550.584,76 2.703.418,81
spesa corrente 6.179,989,91 5857.122,77 5.231.916,64
Costo medio per dipendento 46.250,50 48,374,87 44.318,34
incidenza spesa personale su spesa corrente 4565186418 50,37770892 51,6716720%
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CONCLUSIONI
L’Organo di Revisione attuale, in aderenza a quanto gia evidenziato dal precedente
Collegio dei Revisori, conferma che il fenomeno della morosita costituisce uno degli

elementi principali dello squilibrio finanziario dell’Ente che determina il continuo ricorso

all'anticipazione bancaria.

Non meno determinante sull’equilibrio finanziario dell’Ente, il debito m

confronti dell’erario per imposte e tasse correnti e arretrate.

aturalo net

L'Organo di Revisione attuale prende atto che 'Ente, al fine di risolvere Je problematiche

sopra esposte, ha avviato nel corso 2013:

4 il "Progetto” finanziato dalla Regione Calabria afferente principalmente la ricognizione

del patrimonio immobiiiare dellEnte;

@ un piano di rateizzazione dei debiti nei confronti dell’erario tramite Equitalia Sud SpA;

4 un piano di rientro dell’anticipazione di cassa con I'istituto di credito-tesoriere.

[l Revisore Unico ringrazia tutti i dirigenti e tutti i responsabili degli uffici c

prrelati alla

procedura del Rendiconto che, con la loro competenza e disponibilitd, hanno coadiuvato i

suo lavoro. Ringrazia, inoltre, il Dott. Stefano La Macchia, referente del Revisore Unico.

L'Organo di Revisione attuale, con e premesse ¢ le considerazioni sopra esposte, esprime

parere favorevole all’ Approvazione del Rendiconto per "Esercizio Finanziario 2014,

Cosenza li 24.07.20153

Il Revisore Unico

9. Marcello Belipont
]
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